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“Xde dinh cdc khu vuee dwoe chuyén nhirong cho cd nhian t xdy dung nha 6 thude
D dn Khu dé thi méi Phi Ha”

Ho6m nay, vao luc 14 gio 00 ngay 23 thang 1 nam 2025, tai Phong hop s&
Xay dung s0 178 dudng 16 thang 4, phuong My Hai, thanh ph6 Phan Rang —
Thap Cham, tinh Ninh Thuén.

Sé Xay dl_mgoté chtrc cudc hop nhim Tham muu bao cio Uy ban nhéan
dan tinh cong tac trién khai thyc hién du'4n Khu dé thi méi Tay Béc

I. Thanh phin tham dy:

1. Pai dién Sé Xay dung:

+ Ong: Nguyén Xuan Ky Chirc vu: Pho truéng phong

2. S& Ké hoach va Pau tu;

+ Ong: Nguyén Tién Dirc Chuc vu: Pho phong

3. S& Tai nguyén va Moi truong;

+ Ong: Luong Tén Quang Chtic vu: Phé phong

4. S6 Tw phap.

+ Ong: Tran Xuan Sinh Chtrc vu: Chanh thanh tra sé

5. Lanh dao Uy ban nhin déin thanh phé Phan Rang — Thap Cham
+ Ong: Hué Tn Kha Chure vu: PP. QLDT

I1. NGi dung cuéc hop:

1. Can cw phap ly:

Theo Khoan 2 Diéu 198 Luat Nha & 2023:

“2. Quy dinh chuyén tiép déi voi phat trién nha & nhw sau:

a) Péi véi di an ddau tw xdy dwng nha 6, khu dé thi da c6 van ban cua Uy
ban nhdn ddn cap tinh xdc dinh khu vuc, vi tri dwoc phép thuc hién chuyén
nhwong. quyén sic dung ddt cho ngwoi ddn tw xdy dzmg nha o theo quy dinh cua
phap ludt thi dwoc tiép tuc thye hién theo van ban dé;’

Theo Khoan 5 Piéu 95/ND-CP ngay 24/7/2024 c6 quy dinh:

“5. Xir Iy chuyén tiép doi véi viéc chuyén nhieong quyén sir dung dit theo
hinh thirc phdn 16 bdn nén dé cd nhdn tw xdy dung nha ¢ dwoc quy dinh nhu
sau.

Truong hop dy dn ddau tw xdy dung nha 6 tai cdc khu viee phuong, quan
thanh phé thudc do thi déic biét, logi I, logi 1I va logi Il ma Uy ban nhdn dan
cap tinh da ¢o vdn ban xdc dinh khu vuec, vi tri dugc phép thuc hién chuyén
nhrong quyén sir dung dat theo hinh thirc phdn 16 ban nén cho nguoi dan tu



xdy dung nha ¢ hodc da dwoc co quan co tham quyén chap thudn chu truong
déau tu trong 36 c6 néi dung cho phép chu dau tw.dwoc chuyén nhuwong quyén sir
dung dat theo hinh thirc phdn 16 bdn nén de cd nhdn twr xdy dung nha o trudce
neay Ludt Nha & ¢é hiéu luc thi hanh thi tiép tuc ‘thuee hién theo vin bén da xdc
dinh hodc theo ndi dung chu truong ddu tw du afg ctia co quan cd tham quvén.”’

Qua ra soat cac ndi dung chap thuén chit truong déu tu da duoc Uy ban
nhan déan tinh phé duyét tai cac quet dinh duoc thé hién nhu sau:

Dy 4n Khu d6 thi méi Phu Ha dugc Uy ban nhan dén.tinh phé duyét Chu
truong dau tu tai Quyet dinh sb. 399/QD-UBND ngay 10/8/2021, Cap diéu
chinh 14n 1 tai Quyét dinh sd 06/QD UBND ngay 05/1/2024, Quyét dinh Chap
thuén nha dau tu tai Quyet dinh so 783/QD UBND ngay 02/12/2021.

- N¢i dung vé chuyén quyen sit dung dat di dugc dau tu ha tang cho
ngurcn dan tu xay du'ng nha ¢ tai du 4n Khu d6 thi méi Pha Ha duoc thé hién tai
diém 4 Pidu 1 Quyét dinh s6 399/QD-UBND ngay 10/8/2021:

“4, Quy mé du an:

- Quy m6 dién tich: 7,07 ha. Trong d6 dién tich dat thuc hién du 4n la
5,06 ha.

Quy mo dan s6: 1.376 nguoi.

- S0 bd co chu san pham nha & va quy dat phat trién nha & xa hoi:

+ PAu tu ddng bd hé thong ha ting k§ thuat d6 thi bao gbém: duong giao
thong, hé théng thoat nudc mua, nudce thai, cap nudc sinh hoat hé théng via he,
bo via, cay xanh, dién chiéu sang ...véi dién tich 28.577, 87 m?.

+ Péu tu xay dung cac cong trmh trén dét bao gébm: nha & thuong mai,
nha lién k& , nha hon hop véi tong s6 26516 (bao gom 125 16 ddt & phan 16 lién
ké; 95 16 c'z’at & thuong mai va 45 16 dat du kién bé tri tdi dinh cu), v6i dién tich
22.089,34m>.

* Quy md cu thé cua du an thuc hién theo Quyet dinh s6 1263/QPb-
UBND ngay 30/6/2021 cua Uy ban nhan dan thanh phd Phan Rang — Thap
Cham phé duyét didu chinh cuc bd dd an Quy hoach chi tiét xay dung (ty 18
1/500) Khu d6 thi méi Phu Ha.

Nha dau tu thuc hién Du an c¢6 tradch nhiém xac dinh khu vuc dugc thuc
hién du 4n x4y dung kinh doanh nha ¢ dé ban hoic dé ban két hop cho thué
duoc chuyén nhufo'nL quyén st dung dit dudi hinh thirc phan 16. ban nén theo
quy dinh trude khi td chirc thuc hién dur 4n. ddm béo theo ding cac quy dinh cua
phap luat vé xay dung, d6 thi, quy hoach va dat dai. ’

Tuy nhién, theo ndi dung vé co cdu san pham nha & tai P& xuit chu
trouong du tur du an Khu d6 thi méi Phu Ha do Uy ban nhén dan thanh phd
Phan Rang Thap Cham dé xudt trinh ngay 28/7/2021 ¢6 ndi dung:

‘- Co cdu san phdm nha 6:

+Khu dé thi méi-Phi Ha dwoc dau tw dong bo ha tang ky thudt do thi
theo tiéu chudn va xdy dung thé cdc cong trinh trén dat tai cdc truc dwong
chinh co diém nhan cao vé kién tric canh quan truoc khi chuyen nhuwong bao
gom cdc 16 dat thwong mai va dat & lién ke doc theo tuyén duong giao thong
chinh ctia dw n két néi voi tuyén duong trdn phil hién hifu va quy dat & thwong
mai doc 02 bén cong vién cdy xanh tdp trung, voi t6ng s6 16 dat & xdy dung




cong trinh trén dat goém 65 16 va 01 khu dat hbn hop tai céng vién cdy xanh véi
téng dién tich la 6.178,81m> trong dé dat thwong mai 43 16, dién tich
4.059,9m%(21 16 TM.01 tir 16 TM.01-20 dén 16 TM.01-40; 02 16 TM.02 gom
TM.02-01 va TM.02-11; 18 16 TM.03 tir 16 TM.03-01 dén 16 TM.03-18; 02 16
TM.04 gém TM.04-01 va TM.04-11) va dar & lien ké 22 16, dién tich
1.618,0m*(06 16 LK.02 tir 16 LK.02-22 dén 16 LK.02-27; 08 16 LK.03 tir 16
LK.03-15 dén 16 LK.03-22; 08 16 LK.04 tir 16 LK.04-08 dén 16 LK.04-15 va dat
hén hop dién tich 500,91m* Péi véi cac 16 dat & lién ké va dat thuong mai tai
cdc truc dwong con lai nha dau tw té chike phdn 16 bdn nén cho nguoi dan te
xdy dung nha ¢ theo chi tiéu quy hoach dwoc duyét sau khi cd y kién thong nhat
cua B Xdy dung.”

- Pdng thoi Tai Bdo céo tham dinh s6 3071/BCTP-SKHDT ngay
07/8/2021 B4o céo thim dinh Chap thuén chu truong du tu dy 4n Khu dé thi
m&i Phit Ha tai phuong Phu Ha, thanh phd Phan Rang-Thép Cham, Ninh Thuén,
c6 ndi dung;: '

“].3 Khu viee cho phép chuyén nhirong quyén sir dung dat va khu viee bt
bude xdy dung nha & dé bdn:

UBND thénh phé dé xudt sé 16 dat & xdy dung cong trinh trén dat gém 65
16/265 16 va 01 khu dat hén hop tai cong vién cdy xanh voi tong dién tich la
6.178,81m: tai khu vuc doc theo tuyén duong giao thong chinh cua dy dn két
néi v&i duong Tran Phii hién hitu va quy dat thwong mai doc 02 bén cong vién
cay xanh tdp trung (dinh kem ban ds). Péi véi cac 16 dat & lien ké va dat
thuwong mai tai cde truc dwong con lai nha dau tw 16 chikc phdn 16 bdan nén cho
nguoi dan tw xay dung nha ¢ theo chi tiéu quy hogch duwoc duyét sau khi c6 y
kién thong nhat cia Bé Xdy dung theo quy dinh tqi Nghi dinh s6 11/2013/ND-
CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu vé qudn Iy dau tw phdt trién do thi.

Vé phwong én dau tw xdy dung kinh doanh nha ¢ dé bdn hodc dé bdn két
hop cho thué duoc chuyén nhirgng quyen si dung dat dwéi hinh thicc phan 16,
ban nén, Sé Xay dung dd cé y kién thong nhat tai van ban s6 2472/SXD-
QOLHDXD&HTKT ngay 12/7/2021”

Nhu vay, trong ndi dung cua Quyét dinh Chu treong dau tu du 4n Khu d6
thi mé6i-Phu Ha duoc duyét thuc hién theo quy dinh tai Luat Pau tu 2020 va
Nghi dinh s6 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cta Chinh pht quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mét s6 diéu Luat Dau tu nén khong co thé hién noi dung
cho phép chu dau tur dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thire
phan 16 ban nén dé c4 nhan tu xay dung nha &, tuy nhién tai hd so d& xuét cha

truong dau tu c6 xac dinh khu vuc, vi tri duge phép thue hién chuyén nhuong

quyén sir dung dét cho ngudi dan tu xay dung nha & tai du 4n (nhu theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 33 Luat Nha & nim 2023).

2. Két Luin:

Qua qua trinh trao dbi va ra soat cac phap ly c6 lién quan, céc thanh vién
dy hop nhan thay trong ndi dung Quyét dinh sé6 06/QD-UBND ngay 05/1/2024
xé4c dinh: “Co cdu san phdm nha 6: 265 16 dat & ( 125 16 dat & phan 16 lién ké;
95 16 ddt & thuong mai va 45 16 ddt ¢ dw kién bé tri tdi dinh cw), véi dién tich
22.008,91m2. Trong d6. Nha dau tw xdy dung cdc cong trinh trén dat véi 65 16
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(nhd & thuong mai. nha lién ké voi té?ng_ dién tich 5.795,93m2) tai cdc khu vuc
doc theo tuyén duomg giao thong chinh ciia diw dn va Khu dat thwong mai dich
vu véi tong dién tich 500.91m2.”. Do d6, cac thanh vién du hop théng nhat
ngoai cac khu vuc bat budc tién hanh xay dung nha, thi cac khu vuc con lai
duoc chuyén nhugng cho c4 nhan ty xay dung nha & phu hop theo Khoan 5
Diéu 95/ND-CP ngay 24/7/2024. '
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Cudc hop két thic vao luc 10 gid 00 ngay 09 thang 01 nim 2025 ndi
dung cudc hop dad dugc cac thanh vién du hop thdong qua va cung ky vao bién
ban.

Bién ban duoc cac thanh vién nhét tri théng qua va c6 hiéu luc ké tir ngdy
ky./.
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CAC THANH VIEN KHAC

S& Ké hoach va Pau tw Sé& Tai nguyén Sé Tw phap

va Moi trwong;
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Uy ban nhén din

thanh pho Phan Rang
— Thap Cham
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